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PLAN ACIKLAMA RAPORU

 OGUZELI (GAZIANTER) ILCESI
SAHINBEY MAHALLESI608 ADA4 PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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OGUZELI (GAZIANTEP) iLCESI
SAHINBEY MAHALLESI 608 ADA 4 PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alanmin yer aldifn Oguzeli ilgesi Gaziantep'in giineydogusunda il merkezine 17 Km
uzaklhikta, 474 km? yiizolgiimiine sahip, Suriye ile simr1 bulunan bir hudut yerlesmesidir. Opuzeli'nin
giineyinde Suriye, dogusunda Nizip ve Karkamis ilgeleri ve batisinda ise Kilis ili Elbeyli ilgesi yer
almaktadir. Oguzeli, Gaziantep linin 9 ilgesinden birisidir. Bunlar kentin merkez makroformunu olugturan
Sahinbey, Sehitkamil, Oguzeli ile Araban, Islahiye, Karkams, Nizip, Nurdag: ve Yavuzeli ilgeleridir.
Niifus bityiikliigii agisindan Oguzeli bu ilgeler arasinda altinci siradadir.

Sekil 1. Oguzeli ilgesinin Ulke ve Kent i¢cindeki Konumu
Tige, ana cografik yapi olarak Tilbasar Ovasi’nin iizerinde konumlanmakla birlikte Tiim ve Barak
Ovalan da ilgenin temel cografik unsulandir. Tige biitiiniinde son derece onemli olan bu ovalar kapsaminda
20.000 hektar alan Kayacik Baraji ile sulu tarima konu edilmistir. Son derece diiz bir arazi plastigine sahip
olan Oguzeli’nin en énemli yiikseltisi ilgenin dogusunda bulunan Delikli Tepedir (835 m). ligenin denizden
yitksekligi ise 740 metredir. Iigenin en 6nemli akarsuyu kent merkezinden gegen Sacir Deresidir. Sacir Cayt
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Tiirkiye'de Gaziantep il smirlan icerisinde dogan ve Suriye'de Tiirkmenkéy'iin iginden gegtikten sonra
Menbic'in kuzeyinden gegerek Avsariye'den Firat Nehri'ne karisan 108 kilometre uzunlugunda bir ¢aydur.
60 kilometrelik ilk kesimi Tiirkiye'de, 48 kilometrelik kisrm ise Suriye sinirlari iginde yer almaktadir.
Gaziantep kent merkezindeki Alleben deresinin uzantisindan olugan Sacir deresi ilgeyi bastanbasa
sulayarak kentin tam merkezinden gegmektedir. Gegmis yillarda temiz olmayan dere, Biiyiikgehir
Belediyesinin 1slah ¢aligmalan neticesinde artik temizlenmis olup, kent merkezi igin énemli bir peyzaj 6gesi

haline gelecektir.

14 Subat 1946 da ilge statiisiinii kazanan OgZuzeli’'nden 1995 yilinda Elbeyli ilgesi ve 23 koy
ayrilarak Kilis iline baglanmigur. 23 Temmuz 2004 tarihli Resmi Gazetede yaymlanarak yururlugua giren
5216 sayih Biyiiksehir Kanunu ile birlikte Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesinin 3. ilge belediyesi olma
ozelligini kazanmigtir.

Oguzeli yerlesiminin 2023 yili niifusu TUIK verilerine gore 37.170 kisidir. Bu niifusu ile Gaziantep

Tigeleri arasinda altnci sirada yer alan ilge son yillarda ok onemli bir niifus biiyiimesi egilimi igindedir.

Kentin 2013 yilinda 29.620 kisi olan niifusu 10 yilda yaklastk %30 civarinda artarak 37.710 kisi olmustur.

Yil Oguzeli Niifusu
2023 37.170
2022 33.397
2021 33.044
2020 32.086
2018 31.879
2018 32.653
2017 30.943
2016 30.167
2015 29,661
2014 29.526
2013 29.620

Sekil 2. Qguzeli Ilgesi Yillara Gére Niifus Gelisimi
Bununla birlikte kent son bir yilda tim Gaziantep ilgeleri arasinda %10’luk niifus arti1 ile birinci
siradadir. Bu kentin dinamik ve ¢ok hizhi bigimde gelistiginin de bir gostergesidir.



iice Niifus 2022 Niifus 2023 Fark  Degisim % Mah.Say. Alam km?'! Yogunluk

Araban 32 933 33 196 263 030 49 502 56
islahiye 67 650 64 013 -3637 -553 71 865 74
Karkamis G 379 10.265 886  9.03 39 298 34
Nizip 148 386 150.037 1651 111 110 944 159
Nurdagi  41.322 39 465 1857 -460 48 697 57
Oguzeli  33.397 37.170 3773 1070 192 689 54
Sahinbey 941.055 939.497 1558 017 181 960 979
$ehitkamil 857 167 867 193 10026 118 147 1290 672
Yavuzeii 22782 23 298 536 2.33 44 468 50
Gaziantep 2.164.061 2.164.134 10.083 047 781 §.803 318

Sekil 3. Oguzeli llcesinin Gaziantep ilgeleri Arasmdaki Niifus Gelisimi

Kentin temel verileri igerisinde en onemli unsurlardan birisi de Gaziantep Uluslararast
Havalimamdir. Oguzeli ilgesi simrlan igerisinde ve kentin merkez yerlesiminin hemen komgulugunda yer
alan Havalimam 2021 yilinda yenilenmis ve terminal binas1 24 bin 949 metrekareden 72 bin 593
metrekareye ¢tkarilmmg, yillik yolcu kapasitesi ise 2,5 milyondan 6 milyon yolcu kapasitesine ulagmigtir.
Gaziantep ilinin sanayi, tarnm, turizm ve hizmetler sektoriinde yasadigi son derece énemli ilerlemelere
kosut olarak kapasite arigina gidilen Havaliman: Oguzeli kenti agisindan da son derece énemlidir. Ancak
giinlitk yaklagik 16.500 yolcunun hareketine konu olan Havalimani hemen yaninda bulunan kentte etkisini
gosterememektedir. Bunun temel nedenleri arasmda ise Ouzeli’'nde bu yolcu kapasitesine hizmet edecek
lojistik birimlerin (konaklama birimleri, nitelikli ticari igletmeler, aktif rekreasyon alanlari, kigilerin zaman
gecirecegi mekansal aktiviteler vb.) Bulunmamasi yer abmaktadhr.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Nazim Imar Plam degisikligine konu olan alan Gaziantep ili OBuzeli ilgesinin bati yoniinde yer
alan Sahinbey mahallesi icerisinde yer almaktadir. Oguzeli — Kilis Yolu baglantisi olan ve Bozdag
bolgesinin ana ulasim aksi olan 30 metrelik ana yolun giney cephesinde konumlanmstir. Alamin gevresinde
miistakil konut odakl: bir gelisme deseni bulunmaktadir. Nazim plan degisikligine konu olan alan 1/5000
olgekli halihazirm O38B08B Paftasinda bulunmaktadir. Alanin konumu, uzak-yakin gevre iligkileri ve uydu
goriintiisiine ait sekiller asagida gésterilmigtir.
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Sekil 4. Genel Alan Konumu




Sekil 6. Planlama Alam Uydu Goriintiisit



3. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Oguzeli ilgesi bityiiksehir ilge belediyesi statiisiine girdikten sonra gerek biiyiiksehir belediyesi
gerek ilge belediyesi gerekse de bunlar araciligi ile difer kamu kurumlarmin yatinmlarmin gergeklestigi
bir yerlegme haline gelmigtir. Ote yandan 6 Aralik 2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirlige giren 6360 sayili kanun ile biiyiiksehir belediyelerinin smirlarinda yapilan diizenlemeler sonucu
Oguzeli ilgesinin niifusn yaklagik 38.000 kisi civarina ulagmistir. Bu durum, koy statiileri kaldirtlarak
mahalleye doniistiiriilen bu yeni yerlesmelerin ilge merkezi ile olan idari, sosyal ve ticari iligkilerini

arttirmug ve ilge merkezinin giinliik hareketliligi lizerinde ciddi bir yogunlagma saglamigtir.

flge merkezinde goriilen bu hareketlilik merkezi fonksiyonlarin yogunlasmasina yol agmgtir. Bu
baglamda merkezde bulunan konut-lojman odakli kamusal kullanim alanlarinin merkezin gostermis oldugu
ticari ve hizmet eksenli yogunlasmadan soyutlanarak desantralize edilmesi kentsel gelismenin dogal bir
sonucudur. Bu kapsamda kent merkezinde yer alan ve kaymakamlik evi olarak kullanilan resmi kurum
alammm kentin konut odakhi kesimlerine taginmasi amaciyla Oguzeli Belediyesince ¢aligmalar
yiiriitiilmiigtiir. Bunon sonucunda kentin yeni gelisme bolgesi olan Sahinbey Mahallesi Bozdag toplu konut
alani yakmlarinda miilkiyet sorununun da imar uygulamalari ile goziilebilecesi 608 ada 4 parselde yer
secimi yapilmigtir. Bu kapsamda gerek kent merkezindeki konut-lojman odakli kamusal alanlarm
desantralize edilmesi, gerek tagman alanda arsa maliyetinin bulunmamasi gerekse de Sahinbey yeni gelisme
bolgesinin cazibesinin artirilmasi amaciyla plan degisikligi yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmugtir.

Bu gereklilik dogrultusunda Oguzeli ilgesi Sahinbey Mahallesinde kamu-6zel hisseli miilkiyete
konu olan 608 ada 4 parsel iizerinde oncelikle kamu yarari, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslan

dogrultusunda bir nazim imar plani degigikligi hazirlanmigtir.
3.1. MEVCUT iMAR PLANI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu olan 608 ada 4 parsel Sahinbey Mahallesinde yer almaktadir. Mer’i Nazim
Imar planinda saglik tesisi alam olarak planlanmgtir. Degisiklige konu bélgedeki parsel kamu-ozel hisseli
miilkiyete sahiptir,
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Sekil 7. 1/5000 Olgekli Mevcut Nazim Imar Plam

Sekil 8. Plan Degisikligine Ait Kadastral Durum




3.2. PLAN KARARLARI

Oguzeli Belediyesince kent merkezinde yer alan kaymakam evi olarak kullamlan resmi kurum
alaninin merkez digmna tagmmas: kapsaminda yer segimi yapilan 608 ada 4 parsel Mer’i Nazim Imar
Planinda saglik tesisi alam olarak planlanmigtir. 86z konusu parselin igerisinde kamuya ait hisselerin olmasi
ve imar uygulamalar ile arsanin bedelsiz elde edilecek olmas: yer segimi agisindan énemli bir faktordiir.
Bu baglamda Mer’i imar planinda 7780 m2 alana sahip olan Saghk Tesisi alaninin 2000 m2’si igerisine
Kaymakamlik Evi yapilmasi kosuluyla Belediye Hizimet Alani olarak diizenlenmistir. Aynica Saghik Tesisi
Alanim yer aldig1 608 ada 4 parsel ile plan cephe hatlari arasinda parselin bati ucunda uyumsuzluk oldugu
tespit edilmigtir. S6z konusu parselin tescilli imar parseli olmas: nedeniyle ilave terk veya ihdas durumunun
olusturulmasi planin uygulama imkén ve kabiliyetini kisitlayacag ortadadir. Bu nedenle plan cephe hatlan
tescilli imar parseli hatlarina gore yeniden diizenlenmigtir.

Bu yeni diizenlemeler ile gehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve kamu yarar1 dogrultusunda bir

nazim imar plant degisikligi hazirlanmagtir.
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Sekil 9. 1/5000 Olcekli Oneri Nazim Imar Plam



Plan notlan

1. Planlama alaninda 1/1000 élgekli uygulama imar plam ve bu plana dayali parselasyon plant

onanmadan uygulama yapilamaz.
2. Bu plan, plan agiklama raporu ile bir biitindiir.

3. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, bu kanuna gére gikarilan yonetmelikler

ve Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hitkiimlerine uyulacaktir.
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