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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alanmin yer aldigi Oguzeli ilgesi Gaziantep'in giineydogusunda il merkezine 17 Km
uzaklikta, 474 km? yiizolgiimiine sahip, Suriye ile siiri bulunan bir hudut yerlegsmesidir. Oguzeli'nin
giineyinde Suriye, dogusunda Nizip ve Karkamig ilgeleri ve batisinda ise Kilis ili Elbeyli ilgesi yer
almaktadir. Oguzeli, Gaziantep ilinin 9 ilgesinden birisidir. Bunlar kentin merkez makroformunu olugturan
Sahinbey, Sehitkamil, Oguzeli ile Araban, Islhiye, Karkams, Nizip, Nurdag: ve Yavuzeli ilgeleridir.
Niifus biiyiikliigi agisindan Oguzeli bu ilgeler arasmda altinc: siradadar.

Sekil 1. Oguzeli Tigesinin Ulke ve Kent Igindeki Konumu
Ilge, ana cografik yapi olarak Tilbagar Ovast’nin iizerinde konumlanmakla birlikte Tiim ve Barak
Ovalan da ilgenin temel cografik unsulandir. Iige biitiiniinde son derece énemli olan bu ovalar kapsaminda
20.000 hektar alan Kayacik Baraji ile sulu tarima konu edilmistir. Son derece diiz bir arazi plastigine sahip
olan Oguzeli’nin en énemli yiikseltisi ilgenin dogusunda bulunan Delikli Tepedir (835 m ). Ilgenin denizden
yiiksekligi ise 740 metredir. ilgenin en énemli akarsuyu kent merkezinden gegen Sacir Deresidir. Sacir Cay1
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Tiirkiye'de Gaziantep il smnirlan igerisinde dogan ve Suriye'de Tiirkmenkdy'iin iginden gegtikten sonra
Menbic'in kuzeyinden gegerek Avsariye'den Firat Nehri'ne karigan 108 kilometre uzunlugunda bir ¢aydir.
60 kilometrelik ilk kesimi Tiirkiye'de, 48 kilometrelik kismu ise Suriye simrlart icinde yer almaktadir.
Gaziantep kent merkezindeki Alleben deresinin uzantisindan olusan Sacir deresi ilgeyi bagtanbasa
sulayarak kentin tam merkezinden ge¢mektedir. Ge¢mis yillarda temiz olmayan dere, Biiyiiksehir
Belediyesinin 1slah ¢aligmalan neticesinde artik temizlenmis olup, kent merkezi igin Snemli bir peyzaj 6gesi
haline gelecektir.

14 Subat 1946 da ilge statiisiinii kazanan Oguzeli’'nden 1995 yilinda Elbeyli ilgesi ve 23 kéy
ayrifarak Kilis iline baglanmmstir. 23 Temmuz 2004 tarihli Resmi Gazetede yaymlanarak yurtrlago giren
5216 sayili Biiyiitksehir Kanunu ile birlikte Gaziantep Bityiiksehir Belediyesinin 3. ilge belediyesi olma
ozelligini kazanmgtir.

Oguzeli yerlesiminin 2023 yih niifusu TUIK verilerine gore 37.170 kisidir. Bu niifusu ile Gaziantep

flgeleri arasinda altinci sirada yer alan ilge son yillarda gok énemli bir niifus biiyiimesi egilimi igindedir.
Kentin 2013 yilinda 29.620 kisi olan niifusu 10 yilda yaklagik %30 civarinda artarak 37.710 kisi olmustur.

Yi Oguzeli Nifusu
2023 37.170
2022 33.397
2021 33.044
2020 32.086
2018 31.879
2018 32.653
2017 30.943
2016 30.167
2015 29,661
2014 29.526
2013 29.620

Sekil 2. Oguzeli {lgesi Yillara Gore Niifus Geligimi
Bununla birlikte kent son bir yilda tiim Gaziantep il¢eleri arasinda %10’luk niifus artig1 ile birinci
siradadrr. Bu kentin dinamik ve ¢ok hizli bigimde gelistiginin de bir gostergesidir.



T‘i@ Nifus 2022 Niifus 2023 Fark  Degisim % Mah.Say. Alam km?'' Yoguniuk
Araban 32 933 33196 283 080 49 592 56
istahiye 87 650 64 013 -3637 -5,53 71 865 74
Karkamis 9379 10265 886 903 38 298 34
Nizip 148 386 150 037 1651 1.11 1106 944 159

INuréa@: 41 322 34 465 -1.857 -480 48 697 57
Ofuzeii 33.397 37.170 3773 10,70 92 689 54
Sahinbey 541055 939.497 -1.558 017 181 960 979
Sehitkamil 857 167 367 193 10026 1.16 147 1290 672
Yavuzeli 22 762 23298 536 233 44 468 50

[Gaziantep 2.164.061 2.164.134  10.083 047 781 £.803 318

Sekil 3. Opuzeli Tigesinin Gaziantep Ilgeleri Arasmdaki Niifus Geligimi

Kentin temel verileri igerisinde en onemli unsurlardan birisi de Gaziantep Uluslararast
Havalimanidir. OBuzeli ilgesi simirlan igerisinde ve kentin merkez yerlesiminin hemen komsulugunda yer
alan Havalimam 2021 yilinda yenilenmis ve terminal binas1 24 bin 949 metrekareden 72 bin 593
metrekareye ¢ikanlmus, yillik yolcu kapasitesi ise 2,5 milyondan 6 milyon yolcu kapasitesine ulagmigtir,
Gaziantep ilinin sanayi, tarim, turizm ve hizmetler sektoriinde yagadigi son derece oénemli ilerlemelere
kosut olarak kapasite arigina gidilen Havalimani Oguzeli kenti agisindan da son derece 6nemlidir. Ancak
ginlik yaklagik 16.500 yolcunun hareketine konu olan Havalimani hemen yaninda bulunan kentte etkisini
gosterememektedir. Bunun temel nedenleri arasinda ise Oguzeli’nde bu yolcu kapasitesine hizmet edecek
lojistik birimlerin (konaklama birimleri, nitelikli ticari igletmeler, aktif rekreasyon alanlari, kigilerin zaman

gecirecegi mekansal aktiviteler vb.) bulunmamasi yer almaktadir.
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Uygulama Imar Plam revizyonuna konu olan alan Gaziantep ili Oguzeli ilge merkezinin giineyinde
yer alan Yakactk Mahallesi igerisinde yer almakta olup, yaklasik alan biyiikligi 180.000 m? dir.
Oguzeli'ni Karkamns flgesi ile siur kapisina baglayan devlet karayolunun dogusunda konumlanmigtir. Alan
bolgede olusturulan Mobilya Kent Sanayi Bolgesinin igerisinde bulunmaktadir. Uygulama plan
revizyonuna konu olan alan 1/1000 6lgekli halihazirin O39-A-06-C-2-B ve 039-A-07-D-1-A paftalarinda
bulunmaktadir. Alanin konumu, uzak-yakm gevre iliskileri ve uydu goriintiisiine ait gekiller agagida
gosterilmigtir.
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Sekil 5. Planlama Alam Uydu Gériintiisii



3. PLAN REVIZYONUNUN AMACI VE GEREKCESI

Oguzeli ilgesi bityiiksehir ilge belediyesi statiisiine girdikten sonra gerek biiyiikgehir belediyesi
gerek ilge belediyesi gerekse de bunlar aracilig: ile diger kamu kurumlarmin yatirimlarmin gerceklestigi
bir yerlegme haline gelmigtir. Ote yandan 6 Arahk 2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren 6360 sayil kanun ile biiyiiksehir belediyelerinin sinirlarinda yapilan diizenlemeler sonucu
Oguzeli ilgesinin niifusu yaklagik 38.000 kisi civarina ulagmigtir. Bu durum, kéy statileri kaldirilarak
mahalleye doniistiirilen bu yeni yerlesmelerin ilge merkezi ile olan idari, sosyal ve ticari iligkilerini

arttirmug ve ilge merkezinin giinliik hareketliligi iizerinde ciddi bir yogunlagma saglamigtir.

Bununla birlikte kentte istihdami ve ekonomik gelismeyi saglamak amaciyla sanayi yatirimlan da
yogun bigimde yapilmaktadir. Bu yatinmlardan birisi de Yakacik Mahallesi smnirlan igerisinde yer alan
Mobilya Kent olarak adlandinlan kiigiik sanayi sitesidir. S6z konusu kiigiik sanayi sitesi mobilya iiretimi
ve yan sektorlerinde faaliyet gosteren isletmelere ev sahipligi yaparak, kentin ekonomik gelisimine 6nemli
katkilarda bulunacaktir. Ayrica mobilya iiretiminden yan sanayiye kadar genis bir yelpazede faaliyet
gosterecek bu isletmeler, kentin hem yerel hem de ulusal ekonomisine énemli faydalar saglayacaktir. Tam
kapasite ile fasliyete gegtiginde Mobilyacilar Sitesinin 5.000 kigiye is imkdm sunacag diigiiniilmektedir.

Soz konusu sanayi sitesinin nazim ve uygulama imar planlar1 Gaziantep Biyilksehir Belediyesince
hazirlanmig ve onaylanarak yiiriirlige girmistir. S6z konusu planlar iizerinde uygulamada yaganacak
sorunlar gidermek amaciyla belediye hizmet alam amagh kismi revizyon yapilimg ve 16.08.2024 tarih, 348
sayih Gaziantep Biiyilksehir Belediye Meclisi karanyla bu revizyon nazim ve uygulama imar plam

onaylanarak yiiriirliie girmigtir.

Planmn yiiriirliige girmesi ile birlikte gerek miilkiyete dayah gerekse de planin uygulama imkén ve
kabiliyetine dayali sorunlar Biiyiiksehir Belediyesince giderilmigtir, Yap:lan kismi revizyon ile yaklasik
115.000 metrekarelik bir alan belediye hizmet alam olarak planlanmistir. Gelinen noktada mobilyacilik
faaliyet koluna doniik olarak planlanmg bélgede asli unsurun iiretime dayali tesislerin yer segiminin
saglanmasi olmalidir. Bu bakimdan s6z konusu kiigiik sanayi sitesi biinyesinde bu denli bityiik yiizolgimia
belediyc hizmet alanlarmin bulummas: her geyden dnce planin temel kurgusu ve plan bitiinciilliigiine uygun
degildir. Ote yandan belediye hizmet alanlart Meké4nsal Planlar Yapim Yonetmeliginin EK-2 Asgari Sosyal
ve Teknik Altyapr Alanlarma iligkin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri tablosunda yer almayan ve
Nazim Plan Gosterim Tekniklerinde “kentsel galigma alanlari” kapsaminda kalan bir nitelige sahiptir.

Bu nedenlerle s6z konusu Mobilya Kent Sanayi Sitesinin kurulug amaglarina uygun bigimde, plan
biitiincilliigii ve temel kurgusu ile imar mevzuatinda gergevesi ¢izilmis esaslar dogrultusunda kiigiik sanayi
alanlan olusturmak amaciyla bir revizyon yapilmasi gerekliligi ortaya ¢tknstir.

Bu gereklilik dogrultusunda Yakacik Mahallesinde yer alan miilkiyeti Oguzeli Belediyesine ait

parseller iizerinde gehircilik ilkeleri ve planlama esaslan, imar mevzuati ve kamu yaran dogrultusunda bir

uygulama imar plam revizyonu hazirlanmigtir.



3.1. MEVCUT IMAR PLANI VE KADASTRAL DURUM

Plan revizyonuna konu olan alan Mer’i Uygulama Imar planinda belediye hizmet alami olarak

planlanmgtir. Alanda yer alan tiim parseller Oguzeli Belediyesi miilkiyetine aittir.

Sekil 7, Plan Revizyonuna Ait Kadastral Durum



3.2. PLAN KARARLARI

Yukanda gerekgeleri siralannms ve Mobilya Kent Sanayi Sitesinin kurulug amaglarma uygun
bigimde, plan biitiinciilliigii ve temel kurgusu ile imar mevzuatinda gergevesi ¢izilmis esaslar dogrultusunda
kiigiik sanayi alanlar olugturmak amactyla hazirlanmig olan Uygulama imar plami revizyonu kapsaminda
mer’i uygulama imar planmda belediye hizmet alani olarak planlanmg ve Oguzeli Belediyesi miilkiyetinde
yer alan parseller fizerinde fonksiyon degisikligine gidilmigtir. Bu kapsamda s6éz konusu parsellerden
olusan bolge kiigiik sanayi alant olarak yeniden diizenlenmis ve plana iglenmistir.

Bu yeni diizenlemeler ile gehircilik ilkeleri ve planlama esaslari, imar mevzuati ve kamu yaran

dogrultusunda bir uygulama imar plani degisikligi hazirlanmugtir.
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Sekil 8. 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama Imar Plam




3.3. PLAN NOTLARI

1) Planlama alaninda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina dayal: parselasyon plani: onanmadan
uygulama yapilamaz.

2) Gaziantep ili Oguzeli ilgesi Yakacik Mahallesi Mobilyacilar Birligi Kigik Sanayi Sitesi 1/1000
olgekli uygulama imar plam, plan uygulama hitkiimleri gegerlidir

3) Bu plan, plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

4) Plan tzerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ile bu kanuna gére ¢ikarilan
yonetmelik hitkiimleri ve Gaziantep Bilyuksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hikiimleri
gegerlidir.
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